Zalacznik nr 2

UMOWA

zawarta w Chorzowie, wdniu ..........coovvvvennn. 2022 r., pomiedzy:

Park Slqski S.A. 1z siedziba w 41 - 501 Chorzoéw, Aleja Rézana 2, wpisang do Rejestru
Przedsicbiorcow w Sadzie Rejonowym Katowice - Wschod w Katowicach Wydzial VIII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego KRS: 0000169777, NIP: 627-001-21-63, REGON:
000150194, Kapital zakladowy: .................... zt - wplacony w calodci, reprezentowana przez:
Pawla Bilangowskiego — Prezesa Zarzadu,

Macieja Gabrysia — Wiceprezesa Zarzadu,

zwang dalej Wydzierzawiajacym,

zwanym dalej Dzierzaweca,
zwanymi dalej takze z osobna Strong lub lacznie Stronami.

Majac na uwadze:

e Wydzierzawiajacy przeprowadzil postepowanie, w tym licytacje ustna, dotyczace mozliwosci
zawarcia umowy dzierzawy terenu w celu $wiadczenia ustug
W ZAKIESIC. L.t

® Dzierzawca w toku postepowania (licytacji) ztozyl najkorzystniejsza oferte.

Strony postanowily, co nastepuje:

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy (dalej ,,Umowa”) jest okreslenie zobowiazan Stron
wynikajacych z oddania w dzierzawe przez Wydzierzawiajacego na rzecz Dzierzawcy terenu
w Parku Slaskim w Chorzowie o lacznej powierzchni .................. m®, (dalej Teren)
zgodnie z mapg stanowigcg Zalacznik nr 3 do Umowy, na ktérym Dzierzawca prowadzit
bedzie dzialalnoSC W ZaKIESIE ... ovurie i,

2. Tres¢ wzajemnych praw i obowigzkow Stron reguluje niniejsza Umowa oraz Ogodlne
Warunki Umowy (dalej: OWU), stanowiace Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy, jako
integralna cze$¢ niniejszej Umowy.

3. Niniejsza Umowa zostaje zawarta pod warunkiem wniesienia zabezpieczen platnosci,
o ktérych mowa w OWU.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomosé do uzywania i pobierania pozytkéw
w kazdy weekend od soboty do niedzieli, w okresie od dnia ...
r.dodnia............... r.

2. Duzierzawca zobowiazuje si¢ z tytulu dzierzawy, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej,
wplaca¢ przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego kazdego miesigca czynsz
dzierzawny. Czynsz za dany miesigc stanowi iloczyn ostatecznie wylicytowanej stawki tj.
...................... zt netto (slownie ...............................) + nalezny podatek VAT i



lodci weekendéw (okresu od soboty do niedzieli) w danym miesiacu. Tym samym zdania
drugiego punktu 6.6. OWU nie stosuje si¢.

Teren zostanie przez Wydzierzawiajacego wydany Dzierzawcy nie wczesniej niz nastgpnego
dnia po dacie doreczenia Wydzierzawiajacemu zabezpieczenia, o ktérym mowa w OWU.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ posiada¢ przez caly okres obowigzywania Umowy umowe
ubezpieczenia (polis¢) odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza 1 posiadanym mieniem, w tym obejmujaca odpowiedzialnos¢ dzierzawcy, z
sumg ubezpieczenia zgodna z punktem 12.7. OWU.

Kaucja, o ktérej mowa w punkcie 11.1 OWU Strony ustalaja na o$§miokrotnos§é ostatecznie
wylicytowanej stawki.

§3

Osoby upowaznione do kontaktu w sprawie wykonania Umowy:

a)

b)

ze strony Wydzierzawiajacego:

Anna Chupty$ (666 031 127, email: anna.chuptys@parkslaski.pl),

Dominika Balcerzak (784 531 666, email: dominika.balcerzak@parkslaski.pl)
ze strony Dzierzawey: ... ).

Zmiana os6b do kontaktu nie wymaga formy aneksu, ale musi zosta¢ zgloszona na adres mailowy

Stron zgloszony w Umowie.

4
Stosunek dzierzawy bedzie regulowany na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie
1jej zalacznikach, w tym w szczegdlnosci w OWU. W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci
pomiedzy Umowna a jej zalacznikami, w tym pomiedzy Umowa a OWU, wigzace dla Stron
beda postanowienia Umowy. W przypadku rozbieznosci pomigdzy OWU, a innymi
zalacznikami do Umowy, wiazace dla Stron beda postanowienia OWU.
Dzierzawca os$wiadcza, ze zapoznal si¢ z postanowieniami OWU i jednoczesnie wyraza
zgode na wlaczenie tresci OWU do niniejszej Umowy. Dzierzawca oswiadcza réwniez, ze
zapoznal si¢ z Zalacznikami wskazanymi w tresci Umowy 1 w tresci OWU, ktore stanowig
integralng cze¢$¢ Umowy 1 s dla niego wiazace.
Dzierzawca przed podpisaniem Umowy zapoznal si¢ z udostgpnionymi mu przez
Wydzierzawiajacego procedurami i regulaminami obowigzujacymi na Nieruchomosci Parku
Slqskiego w Chorzowie. Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ na zasadzie ryzyka, za
swoje dzialania lub zaniechania, ktére naruszaja procedury i regulaminy udostgpnione
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego zgodnie z powyzszymi zasadami, co oznacza w
szczegolnosci, ze brak zapoznania si¢ z tredcia otrzymanej wiadomosci nie wylacza
ww. odpowiedzialnodci. Zmiana procedur i regulaminéw wedlug powyzszych regul nie
wymaga zmiany niniejszej Umowy w formie aneksu.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do spelnienia warunkéw sanitarno-epidemiologicznych
zgodnie  przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie
ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazow 1 zakazéow w zwiazku z wystgpieniem stanu
epidemii lub innych aktéw prawa powszechnego, ktérymi powyzsze rozporzadzenie zostanie
zmienione lub zastapione, oraz innych warunkéw sanitarno-epidemiologicznych
wynikajacych z odrebnych przepiséw.
Strony uzgadniaja, ze kazda zmiana postanowien niniejszej Umowy wymaga formy pisemne;
pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem postanowien OWU. W przypadku zmiany OWU
przez Wydzierzawiajacego, zmiana ta wchodzi w zycie w terminie miesigca od daty



zawiadomienia Dzierzawcy o zmianie OWU. W terminie tym Dzierzawca ma prawo zlozy¢
oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy, ktérego skutek wystepuje z uplywem tego terminu.

6. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy i OWU zastosowanie maja
przepisy Kodeksu cywilnego oraz innych przepiséw prawa polskiego.

7. Wszelkie spory wynikle w trakcie realizacji Umowy Strony beda staraly si¢ rozwigzac
polubownie, a gdy okaze si¢ to niemozliwe, poddadza je pod rozstrzygnigcie sadowi
powszechnemu wlasciwemu dla siedziby Wydzierzawiajacego.

8.  Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

§5
Jezeli jakiekolwiek z postanowien niniejszej Umowy okaze si¢ z jakichkolwiek wzgledow
niewazne, nieskuteczne lub niewykonalne, taka niewaznos¢, bezskutecznosé badz niewykonalnosc¢
nie wplywa na zadne z pozostalych postanowien Umowy. Strony podejmg starania na drodze
negocjacji prowadzonych w dobrej wierze, by zastapi¢ takie niewazne, nieskuteczne lub
niewykonalne postanowienie, postanowieniem waznym, skutecznym i wykonalnym, ktére bedzie

jak najbardziej zblizone do tego niewaznego, nieskutecznego lub niewykonalnego postanowienia.

§6

Nastepujace zalaczniki stanowia integralng czes¢ niniejszej Umowy:
e Zalacznik nr 1 - Ogolne Warunki Dzierzawy wraz z zalacznikami,
e Zalacznik nr 2 - Wz6r protokotu przekazania

e Zalacznik nr 3 - Mapa Terenu,

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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Zatacznik nr 1 Umowy

OGOLNE WARUNKI UMOWY (OWU)

Dzierzawa Sezonowa

Przedmiot Ogdlnych Warunkow

Na podstawie Umowy i niniejszych Ogdlnych Warunkéw Umowy (OWU) Park Slaski
S.A. z siedziba w Chorzowie (41-501), Aleja Roézana 2, wpisana do Rejestru
Przedsi¢biorcow w Sadzie Rejonowym Katowice - Wschod w Katowicach Wydziat VIII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego KRS: 0000169777, NIP: 627-001-21-63,
REGON: 000150194, Kapital zakladowy: ..................... zl, oddaje Dzierzawcy w
dzierzawe tereny z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci sezonowej, po
uprzednim przeprowadzeniu postepowania konkursowego, w zakresie kazdorazowo

okreslonym w regulaminie danego postgpowania.

Definicje

W Umowie oraz niniejszych OWU pojecia pisane wielka litera maja znaczenie okreslone
ponizej i nalezy je w ten sposéb interpretowaé, chyba ze z postanowient Umowy wyraznie
wynika co innego:

,» Wydzierzawiajacy” — oznacza podmiot zdefiniowany w pkt 1.1. OWU.

nwDzlerzawca” — oznacza podmiot wyloniony w Konkursie, z ktorym zawierana jest
Umowa.
,2Umowa” — oznacza umowe¢ dzierzawy, okreslajaca warunki szczegdlne dzierzawy,

do ktérej niniejsze OWU stanowia integralny zatacznik.

,»OWU” — oznacza niniejszy dokument stanowiacy integralny zalacznik do Umowy,
okreslajacy podstawowe zasady dzierzawy,

»Zakacznik” — oznacza inne dokumenty zalaczone do Umowy.

»otrony” — oznacza Wydzierzawiajacego 1 Dzierzawce.

,» Teren” — oznacza nieruchomos¢ podlegajaca dzierzawie.

,»oezon” — oznacza czas na jaki zawierana jest Umowa.

,Czynsz” — oznacza kwote nalezng Wydzierzawiajacemu z tytutu dzierzawy Terenu,
,,JKonkurs” — oznacza postgpowanie majace na celu wylonienie Dzierzawcy.
,,Ogloszenie” — Oznacza ogloszenie okreslajace szczegdly danego Konkursu.
»Regulamin” — oznacza regulamin Konkursu okreslajacy szczegélowo zasady jego
przeprowadzenia.

,Uczestnik” — oznacza pomiot bioracy udzial w Konkursie,

,,Park Slaski” — obszar wchodzacy w sktad Parku Slqskiego S.A. w Chorzowie,

,,J omisja” — skfad osobowy przeprowadzajacy dany Konkurs.



3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.0.

3.7.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Konkurs

Kazdorazowy Konkurs prowadzony jest na podstawie Ogloszenia oraz Regulaminu
1 sktada si¢ z dwoch etapow.

Ogloszenie okresla w szczegdlnosdci Teren, profil dzialalnosci gospodarczej jaka bedzie
mogla by¢ na nim prowadzona, cen¢ wywolawcza Czynszu, wysoko$¢ postapienia i inne
zasady przeprowadzenia obu etapéw Konkursu.

W pierwszym etapie Konkursu Uczestnicy zobowiazani sa do zlozenia dokumentow
zawierajacych w  szczegblnosci dane Uczestnika oraz wymagane przez Regulamin
oswiadczenia. Ogloszenie wyznacza termin na skladanie powyzszych dokumentéw.

Do drugiego etapu Konkursu Komisja dopusci uczestnikow, ktorzy zlozyli wymagane
dokumenty oraz nie podlegaja wykluczeniu z Konkursu. Z Konkursu moga by¢
wykluczeni Uczestnicy, ktérzy prowadzili w okresie poprzedzajacym Konkurs dziatalnos¢
gospodarcza na terenie Wydzierzawiajacego bez zawarcia stosownych umoéw w tym
zakresie z Wydzierzawiajacym i/lub znajduja si¢ wobec Wydzierzawiajacego w op6znieniu
z zaplata naleznosci.

Drugi etap Konkursu prowadzi si¢c w formie licytacji ustnej i jest jawny. Licytacja odbywa
sic w siedzibie Wydzierzawiajacego lub innym wskazanym przez niego miejscu,
w terminie okreslonym w Ogloszeniu. Licytacje wygrywa Uczestnik, ktory zglosi
najwyzsza kwote Czynszu. Uczestnik, ktéry wygra licytacje zobowigzany bedzie, jako
Dzierzawca, do zawarcia z Wydzierzawiajacym Umowy.

Konkurs moze zostaé zakofczony przez Wydzierzawiajacego w kazdym czasie bez
podawania przyczyny.

Wydzierzawiajacy zastrzega, iz w wypadku nierozstrzygnigcia Konkursu, np. w zwiazku
z brakiem Uczestnikow, moze wydzierzawi¢ Teren bez przeprowadzania dodatkowego

Konkursu oraz na zasadach odmiennych niz okreslone w Ogloszeniu i Regulaminie.

Przedmiot Umowy
Przedmiotem Umowy jest okreslenie zobowiazan Stron wynikajacych z wydzierzawienia
przez Wydzierzawiajacego Dzierzawcy Terenu w Parku Slaskim w Chorzowie, o
powierzchni okreslonej w Umowie, zgodnie z mapa stanowigca Zalacznik nr 3 do
Umowy, na ktérym Dzierzawca prowadzil bedzie dzialalnos¢ w zakresie okreslonym w
Umowie.
Dzierzawca powinien jednoczesnie powstrzymac si¢ od zakldocania korzystania przez
innych uzytkownikow, w tym Wydzierzawiajacego i innych dzierzawcéw, z pozostatych
nieruchomosci Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do terminowego regulowania naleznosci z tytulu Czynszu
1innych kwot wynikajacych z Umowy.
W przypadku kazdej zmiany powierzchni Terenu w toku obowiazywania Umowy,
dokonywany bedzie obmiar zmienionej powierzchni, z ktérego zostanie sporzadzony
odpowiedni protokoét kontrolnego obmiaru. Powierzchnia okre§lona w tym protokole
bedzie stanowi¢ podstawe do wyliczenia Czynszu.
Dzierzawca powstrzyma si¢ od jakichkolwiek dzialan, ktére moga spowodowaé
niedogodnosci w funkcjonowaniu Parku Slqskiego, uszkodzenia Terenu lub, niemoznos$¢é
prowadzenia dzialalnodci przez ktéregokolwiek z pozostalych uzytkownikéw Parku
Slaskiego (w tym Wydzierzawiajacego i innych dzierzawcéw) lub ktére moga narazié ich
na niebezpieczenstwo, nie bedzie przechowywaé na Terenie zadnych niebezpiecznych
5



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

przedmiotéw (z wyjatkiem tych niezbednych do prowadzenia dzialalno$ci okreslone;
Umowa, ktére winny by¢ zabezpieczone przed dostepem osob trzecich), wykorzystywaé
Terenu do jakiegokolwiek celu nielegalnego lub nieetycznego, ani tez jakiejkolwiek
dzialalnos$ci niebezpiecznej, szkodliwej, wuciazliwej dla innych uzytkownikow,

w tym Wydzierzawiajacego i innych kontrahentéw Wydzierzawiajacego.

Sezon
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Teren do uzywania i pobierania pozytkow

w Sezonie, ktérego okres wynika z Umowy.

Czynsz

Dzierzawca zobowiazuje si¢ z tytulu dzierzawy placi¢ przelewem na rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego prowadzony przez ING Bank Slaski S.A. nr konta:
90 1050 1214 1000 0010 0000 0685, Czynsz w kwocie okreslonej w Umowie.
Platno$¢ Czynszu bedzie nastepowala w kazdym miesiacu dzierzawy, z gory,
do 10. dnia kazdego miesigca Sezonu.

Za dat¢ dokonania platnosci uwaza si¢ dat¢ zaksiggowania poszczegdlnych platnosci
Czynszu na rachunku bankowym Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy wystawial bedzie Dzierzawcy faktury VAT wedlug obowiazujacych
przepisow. Kwota Czynszu wskazana w Umowie stanowi kwote netto, do ktérej nalezy
doliczy¢ odpowiednia stawke podatku od towaréw i ustug.

Obowigzek zaplaty Czynszu jest niezalezny od faktu, czy Teren wykorzystywany bedzie
przez Dzierzawce do prowadzenia dziatalnosci przez caly Sezon, czy tylko przez jego
czesé.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, a Dzierzawca przyjmuje do wiadomosdci, ze w zwiazku
z prowadzong dzialalnoscia moze byé pobierana przez Straz Miejska oplata handlowa.
Jej wysokos¢ jest zgodna z taryfikatorem Strazy Miejskiej w Chorzowie. Z tytulu
jej uiszczania Drzierzawca nie bedzie wnosil wobec Wydzierzawiajacego zadnych
roszczen.

Dzierzawca zobowiazany bedzie do platnosci Czynszu od dnia podpisania ,,Protokotu
przekazania”. W przypadku, gdy okres obowiazywania dzierzawy w danym miesigcu jest
krotszy niz miesiac kalendarzowy, Czynsz za taki miesiac jest rowny iloczynowi liczby dni
dzierzawy w danym miesigcu i 1/30 Czynszu. W tym przypadku czynsz bedzie platny na
podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego z 14-dniowym terminem
platnosci

Dzierzawca nie ma prawa do obnizania, zatrzymania lub odmawiania zaplaty
jakiejkolwiek kwoty w zakresie naleznego Czynszu lub wszelkich innych naleznosci
wynikajacych z warunkéw Umowy, jak réwniez do potracen kwot na poczet roszczen,
ktére moze zglasza¢ wstosunku do Wydzierzawiajacego, jezeli roszczenia takie
sa przedmiotem sporu lub nie zostaly zasadzone na mocy prawomocnego orzeczenia

wlasciwego sadu.

Obowiazki Dzierzawcy

Dzierzawca prowadzacy dziatalno$¢ na Terenie bedzie zobowiazany do:



7.1.1.

7.1.2.

7.1.0.

7.1.7.

7.1.8.
7.1.9.

7.1.10.
7.1.11.

7.1.12.
7.1.13.

7.1.14.

7.1.15.
7.1.16.

7.1.17.

7.1.18.

7.1.19.

posiadania/uzyskania  wszelkich ~ wymaganych — przepisami prawa zezwolen
niezbednych, do prowadzenia danego rodzaju dziatalnosci gospodarczej,
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnie z ogdlnymi zasadami przewidzianymi
przepisami prawa, w szczegolnoSci przepisami prawa pracy, prawa skarbowego,
prawa podatkowego,
wykorzystywania do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej urzadzen posiadajacych
wymagane przepisami prawa atesty 1 dopuszczenia do uzytkowania ich na terytorium
Polski, a w wypadku wykorzystywania w tym celu zwierzat, wykorzystywania
wylacznie zwierzeta zdrowych, posiadajacych stosowne certyfikaty potwierdzone
zaswiadczeniem wydanym przez lekarza weterynarii,
w przypadku wykorzystywania do prowadzonej dzialalnosci zwierzat przestrzegania
Ustawy o ochronie zwierzat z dnia 21.08.1997 r. (tj. z dnia 7 grudnia 2018 r.
Dz.U. 2z 2019 r. poz. 122 z p6zn. zm.),
utrzymywania  wykorzystywanych urzadzen w dobrym stanie technicznym
1 wizualnym,
zapewnienia  przestrzegania na  Terenie  przepisOw  przeciwpozarowych
oraz bezpieczenistwa i higieny pracy,
zabezpieczenia Terenu, jak réwniez mienia stanowiacego wlasno$¢ Duzierzawcy,
na swoj koszt 1 ryzyko,
sprzedazy wylacznie artykuléw dopuszczonych do obrotu na terytorium Polski,
prowadzenia stoiska handlowego w formie wskazanej przez Wydzierzawiajacego
oraz jego utrzymywania w dobrym stanie technicznym, wizualnym i porzadkowym,
prowadzenia dziatalnosci z zachowaniem wszelkich zasad bezpieczenstwa,
zapewnienia wykwalifikowanych oséb w zakresie obstugi w zwigzku z prowadzong
dziatalnos$cia gospodarcza,
prowadzenia dziatalnosci na wiasne ryzyko finansowe i ekonomiczne,
przestrzegania  przepisow  porzadkowych  obowigzujacych  na  terenach
Wydzierzawiajacego, ze szczegdlnym uwzglednieniem Regulaminu Porzadkowego,
biezacego sprzatania Terenu i wywozenia, po zakofczeniu prowadzenia dziatalnosci
w kazdym dniu, odpadéw powstalych w zwigzku z prowadzona dzialalnoscia,
zgodnie z wymogami prawa w zakresie selektywnego zbierania i wywozu odpaddw.
Za wytworce odpadéw uznawany jest Dzierzawea,
wykorzystywania Terenu wylacznie do celu wynikajacego z Umowy,
Dzierzawcy nie przystuguje prawo przenoszenia praw i obowiazkéw wynikajacych
z Umowy na podmioty trzecie bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze oddawaé Terenu
do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawiad,
pojazdy uzytkowane przez Dzierzawce w celu obstugi prowadzonej dzialalnosci
moga znajdowac si¢ na Terenie wylacznie w okresie rozpoczynania i konczenia
dziatalno$ci w danym dniu. Przez pozostaly czas pojazdy te winy znajdowac si¢
poza terenem Parku Slaskiego lub byé¢ pozostawione na wyznaczonych ach na terenie
Parku Slqskiego. Zasady poruszania si¢ pojazdéw po terenie Parku Slqskiego oraz
oplat za wijazd na ten teren, regulowane sa wewnetrznymi zarzadzeniami
Wydzierzawiajacego. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z obowigzujacymi w tym
zakresie zasadami,
w wypadku organizowania przez Wydzierzawiajacego lub podmioty wspolpracujace
z Wydzierzawiajacym wydarzen, ktére do ich przeprowadzenia wymagaly beda
7



7.2.

7.3.

7.4

7.5.

czasowego wstrzymania prowadzenia dzialalnosci przez Duzierzawce na Terenie,
Dzierzawca zobowiazuje si¢ na wniosek Wydzierzawiajacego, zlozony nie pdzniej
niz na 3 dni przed planowanym terminem wydarzenia, do wstrzymania prowadzenia
dzialalnosci na Terenie we wskazanym przez Wydzierzawiajacego —terminie.
W powyzszym terminie, na wniosek Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy wyznaczy
Dzierzawcy teren zastepczy do prowadzenia dzialalnos$ci. Wydzierzawiajacy
uprawniony jest do zlozenia wniosku w powyzszym zakresie na laczny okres
nie dluzszy niz 30 dni w trakcie trwania Umowy. Powyzsze nie stanowi
podstawy do zadania przez Duzierzawce obnizenia naleznego Wydzierzawiajacemu

Czynszu,

7.1.20. informowania Wydzierzawiajacego o wszelkich okoliczno$ciach, ktére moga miec

negatywny wplyw na wypelnianie przez Drzierzawce jego zobowiazan wobec

Wydzierzawiajacego zwiazanych z dzierzawg Terenu,

7.1.21. zapewnienia, ze jego personel prowadzacy dzialalno§¢ na Terenie, bedzie

odpowiednio wykwalifikowany, przeszkolony, kompetentny i przyjazny dla klientéw
oraz bedzie spelnia¢ wymagania okreslone aktualnie obowiazujacymi przepisami,
bedzie korzystal z czystych strojéw roboczych, odpowiednich dla punktéw danego
rodzaju dzialalnosci oraz bedzie postugiwac si¢ jezykiem polskim, a takze ze jego
dzialania nie beda narusza¢ dobrego imienia Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca jest zobowiazany do niezwlocznego usunigecia wszelkich szkéd w Terenie
lub jego sasiedztwie, ktére spowoduje sam, jego goscie (przez co rozumie si¢ klientow
oraz osoby zaproszone 1 wprowadzone przez Drzierzawce na Teren lub osoby,
za ktore ponosi odpowiedzialno$¢. W razie niewykonania tego obowigzku
Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy termin trzech (3) dni roboczych na usunigcie
tych szkdd, a gdy to nie nastapi, Wydzierzawiajacy moze zleci¢ dokonanie koniecznych
napraw na koszt i ryzyko Dzierzawcy. Wyznaczenie powyzszego terminu nie dotyczy
sytuacji wymagajacych natychmiastowego dzialania dla zapobiezenia zagrozenia zycia
badZz zdrowia ludzkiego, kiedy to Drzierzawca jest obowigzany w jak najkrotszym
mozliwym czasie przystapi¢ do dokonania naprawy, a gdy tego nie uczyni,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonania naprawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzany jest podja¢ wszelkie mozliwe dziatania, aby zapobiec
wystapieniu szkody lub zmniejszy¢ jej rozmiary. Powyzsze postanowienia stosuje si¢
odpowiednio takze do obowiazku wskazanego w pkt 7.1.5 powyzej.
Umieszczanie reklamy poza Terenem (w szczegdlnosci umieszczanie oznaczen firmowych
1 reklam, automatéw, stojakow reklamowych, itp., wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego 1 moze by¢ dokonywane wylacznie na warunkach przez niego
podanych.
Na Terenie Dzierzawca moze reklamowaé wylacznie wlasng dzialalnos¢ oferowana
na Terenie oraz umieszcza¢ swoje znaki firmowe oraz znaki firmowe produktow
oferowanych na Terenie. Tym samym reklamowanie 1 eksponowanie (w Terenie jak 1 poza
nim) innych znakéw firmowych niezwiazanych z oferta Dzierzawcy jest zakazane.
Elementy reklamowe musza odpowiada¢ standardom wizualnym i stuzy¢ wylacznie
na potrzeby reklamowania i promowania oferty Dzierzawcy oferowanej na Terenie
oraz na potrzeby wspoélnych akcji prowadzonych razem z Wydzierzawiajacym.
W przypadku, gdy nosniki reklamowe lub elementy reklamowe nie spelniajg wytycznych
wymienionych w punkcie powyzej, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo zadac



7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

8.
8.1.

od Dzierzawcy usunigcia lub zmiany okreslonej formy reklamy, a Dzierzawca jest
zobowiazany ja usuna¢ lub zmieni¢ bez zbednej zwloki.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego naruszenia przez Dzierzawce
ktéregokolwiek  z zobowiazan okreslonych w punktach 7.3 — 7.5 powyzej,
Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do zaprzestania naruszenia i przywrocenia stanu
zgodnego z Umowa w ciggu siedmiu (7) dni od wezwania, a po bezskutecznym uplywie
tego terminu bedzie mial prawo do zadania od Duzierzawcy zaplaty kary umownej
w wysokosci 1 000,00 PLN (stownie: tysiac zlotych) za kazdy przypadek naruszenia.
W przypadku nieusuniecia naruszenia w ciagu kolejnych dwoch (2) dni roboczych,
kara umowna moze by¢ nakladana ponownie, az do czasu usunigcia naruszenia,
po bezskutecznym uplywie kazdego takiego dwudniowego okresu.

Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek nakladéw na Teren,
a po zakonczeniu dzierzawy, Drzierzawca zobowiazany jest do wydania Terenu
Wydzierzawiajacemu w stanie przywréconym do stanu pierwotnego.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do rejestrowania wszystkich transakcji  sprzedazy
dokonywanych na dzierzawionym Terenie przy pomocy kasy fiskalnej. W przypadku
stwierdzenia przez Wydzierzawiajacemu faktu niezarejestrowania jakiejkolwiek transakcji
sprzedazy, Dzierzawca zaplaci na rzecz Wydzierzawiajacego, kare umowna w wysokosci
1.000,00 zt (slownie: tysiac ztotych) za kazdy przypadek niezarejestrowania jakiejkolwiek

transakcji sprzedazy. W przypadku, gdy Drzierzawca wykaze Wydzierzawiajacemu,
ze nie jest zobowiazany do rejestrowania transakcji sprzedazy przy pomocy kasy fiskalnej,
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do prowadzenia pisemnego rejestru  sprzedazy.
Wydzierzawiajacy zachowuje sobie prawo do zlozenia wniosku do wlasciwego urzedu
o przeprowadzenie w tym zakresie kontroli.

Dzierzawca jest zobowiazany akceptowa¢ na dzierzawionym Terenie wszystkie
powszechne na polskim rynku karty kredytowe oraz pozostate srodki platnicze.

Wybér, prezentacja i jakos¢ sprzedawanych ustug, towaréw positkéw lub napojéw musza
spelnia¢ wymagania stawiane przez klientéw poroéwnywalnych terenéw — parkéw
miejskich, galerii handlowych. Dzierzawca powinien zwracac¢ szczegdlna uwage na to,
zeby ogdlne wrazenie wizualne, jakie sprawia dzierzawiony Teren oraz prowadzona
dzialalno§¢, nie zostalo zepsute poprzez niecobecno$é personelu, brak dostepnosci
wszystkich oferowanych potraw 1 towardéw, niewypakowane towary i kartony,
nieuprzatnigte lub  brudne stanowisko sprzedazowe, niedbala/nieprofesjonalng/
niezgodna z rodzajem prowadzonej dzialalnosci ekspozycje towaru lub uslug, czy tez
poprzez nieodpowiednie wyposazenie znajdujace si¢ na dzierzawionym Terenie.
Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznej naprawy lub wymiany uszkodzonych
przedmiotéw znajdujacych sig na dzierzawionym Terenie.

W celu kontroli jakosci sprzedawanych towaréw oraz uslug oferowanych na
dzierzawionym Terenie, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do przeprowadzenia na swoj
koszt badania przy udziale tzw. tajemniczego klienta. Dzierzawca wyraza zgode na uzycie

w czasie badania technik audiowizualnych do rejestrowania przebiegu badania.

Obowigzki Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajacy zobowiazany jest do:

8.1.1. wydania Dzierzawcy Terenu najpézniej w dniu poprzedzajacym pierwszy dzien

Sezonu, jednak nie wczesniej niz w dniu nast¢pujacym po dacie przedlozenia mu

zabezpieczen platnosci, o ktérych mowa w pkt 11 OWU,



8.1.2. wystawienia maksymalnie dwoch przepustek uprawniajacych do wjazdu i poruszania

si¢ po terenie Wydzierzawiajacego (dotarcia do Terenu) celem swobodnego montazu
i demontazu stoiska/urzadzen - wydanie przepustek nastapi na zasadach okreslonych

wewnetrznymi przepisami Wydzierzawiajacego,

8.1.3. zapewnienia kontaktu do oséb odpowiedzialnych za realizacje Umowy z ramienia

8.2.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

Wydzierzawiajacego.
Wydanie Terenu Dzierzawcy nastapi na podstawie “Protokolu przekazania”,
po podpisaniu ktérego Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za Teren zgodnie z Umowa

1 niniejszymi OWU.

Uprawnienia Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do kontroli spetnienia przez Dzierzawce obowiazkow,
o ktérych mowa w Umowie oraz w OWU i zadania w tym zakresie okazania stosownych
dokumentow.

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do podjecia na koszt Dzierzawcy dziatan w zakresie
obowigzku utrzymania przez Dzierzawce stoiska handlowego w nalezytym stanie
technicznym, wizualnym i porzadkowym, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu
go do powyzszego z udzieleniem dodatkowego terminu. Dzierzawca zobowigzany bedzie
do zwrotu Wydzierzawiajacemu wyzej wskazanych kosztéw w terminie siedmiu (7) dni
od dnia wystawienia noty obciazeniowe;j.

W przypadku niebezpieczenstwa dla zdrowia lub Zycia ludzi, mienia, awarii instalacji
Wydzierzawiajacego znajdujacych si¢ na Terenie lub katastrofy budowlanej, wkroczenie
na Teren przez Wydzierzawiajacego lub inne uprawnione stuzby jest dopuszczalne w

kazdym czasie przez cala dobe.

Zwrot Terenu
W terminie 3 dni po zakofczeniu Sezonu lub po rozwigzaniu albo wygasni¢ciu Umowy
zinnych przyczyn, Dzierzawca zwréci Wydzierzawiajacemu Teren w  stanie
niepogorszonym. Nie zwrocenie Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce Terenu w wyzej
okreslonym terminie uprawnia Wydzierzawiajacego do obciazenia Drzierzawcy kara
umowng za kazde kolejne rozpoczete 24 godziny w wysokosci 1/15 Czynszu
miesiecznego brutto, gdy opdznienie nie przekroczy 7 dni. W przypadku opdznienia w
zwrocie Terenu przewyzszajacego 7 dni, za kazde kolejne rozpoczete 24 godziny kara
umowna wyniesie 1/5 Czynszu miesi¢cznego brutto.
Wszelkie stwierdzone szkody powstale w mieniu Wydzierzawiajacego Strony
opisza w protokole, okreslajac kazdorazowo przyczyne/przyczyny ich powstania
oraz jej/ich rozmiar. W razie uzasadnionej potrzeby Wydzierzawiajacy powola
niezaleznego rzeczoznawce majatkowego, ktory okresli rozmiar szkody oraz ewentualna
wysoko$¢ odszkodowania. Koszty ekspertyzy, wycen i kosztoryséw poniesie w catosci
Dzierzawca. Przez szkody rozumie si¢ w szczegélnosci wszelkie zniszczenia
wynikle w zwiazku z prowadzong dzialalnoscig oraz zniszczenie terenéw zieleni, w tym
m.in. uszkodzenie lub calkowite zniszczenie darni wskutek wzmozonego ruchu (pieszego
1 kotowego) lub odparzenie wskutek zalegajacych przez dluzszy okres czasu elementow
infrastruktur - w takim przypadku Dzierzawca zobowiazany jest do miejscowej wymiany
trawnika i/lub wykonania aeracji i/lub wykonania wertykulacji w zaleznosci od zakresu
zniszczen.
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10.3.

10.4.

11.
11.1.

11.2.

Nieusunigcie przez Dzierzawce z Terenu rzeczy stanowiacych jego wlasnos¢ w terminie
wyznaczonym w Umowie lub niniejszych OWU do zwrotu Terenu, oznacza, ze zostaly
one porzucone przez Dzierzawce z zamiarem wyzbycia si¢ wlasnosci tych rzeczy w
rozumieniu art. 180 Kodeksu Cywilnego. Wydzierzawiajacemu bedzie przystugiwaé
prawo nabycia tych rzeczy na zasadach okreslonych w art. 181 Kodeksu Cywilnego.

W przypadku nieopréznienia przez Dzierzawce Terenu w terminie okreslonym
w Umowie lub niniejszych OWU, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo wejscia na Teren 1
zorganizowania jego oproéznienia oraz do usunigcia wiasnosci Dzierzawcy pozostawionej

na Terenie na koszt Dzierzawcy 1 zabezpieczenia jej na koszt 1 ryzyko Dzierzawcy.

Zabezpieczenie platnosci

W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, w tym w szczegolnosci platnosci
Czynszu, kar umownych, odsetek, odszkodowan, Dzierzawca, nie pdzniej niz do dnia
podpisania ,,Protokotu przekazania” o ktéorym mowa w pkt 6.2. OWU wplaci
na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego, Kaucje w wysokosci dwukrotnosci Czynszu
brutto (tj. powickszonego o nalezny podatek VAT) okreslonego w Umowie. Dzierzawca
jest zobowiazany do utrzymywania waznego zabezpieczenia przez caly okres
obowigzywania Umowy.

Zabezpieczenie powinno spelnia¢ nastepujace wymagania:

11.2.1. Dzierzawca wplaca Kaucje na konto bankowe wskazane przez Wydzierzawiajacego

Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Wydzierzawiajacy moze wskazaé w formie
pisemnej inny rachunek bankowy niz wskazany powyzej, na ktéry nalezy wplaci¢

Kaugje,

11.2.2. Dzierzawca do dnia, w ktérym zgodnie z Umowa powinno by¢ ustanowione

zabezpieczenie, przekaze Wydzierzawiajacemu kopie potwierdzenia wplaty Kaucji.
Dowdéd wplaty Kaucji powinien zawiera¢ adnotacje, ze kwota wplaty stanowi Kaucje

do Umowy poprzez podanie numeru Umowy,

11.2.3. Dzierzawca o$wiadcza, ze wyraza zgode na bezposrednie potracenie przez

Wydzierzawiajacego z Kaucji wszelkich naleznosci powstalych w zwiazku z Umowa
i/lub bezumownym kotzystaniem z Terenu, w tym takze kar umownych, odsetek,
odszkodowan. W przypadku dokonania przez Wydzierzawiajacego wyplaty z Kaucji,
Dzierzawca zobowiazany jest do jej uzupelnienia w terminie czternastu (14) dni

od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego informacji o wyplacie srodkow z Kaucji,

11.2.4. Kaucja nie jest oprocentowana. Zwrot Kaucji w warto$ci nominalnej nastapi

po uplywie trzydziestu (30) dni od daty rozwiagzania/wygasnigcia Umowy
i podpisania zwrotnego ,,Protokolu przekazania”, lecz nie wczesniej niz
po uregulowaniu przez Dzierzawce wszelkich zobowigzan, w tym po potraceniu

z Kaucji ewentualnych naleznosci na rzecz Wydzierzawiajacego,

11.2.5. za dzien wplaty Kaucji Strony przyjmuja dzien uznania rachunku bankowego

Wydzierzawiajacego,

11.2.6. wszelkie koszty dotyczace wplaty Kaucji ponosi Dzierzawca.

11.3. Umowa zostaje zawarta pod warunkiem wniesienia zabezpieczen, o ktérych mowa

w niniejszym punkcie (warunek zawieszajacy). W przypadku zaniechania przez
Dzierzawce wniesienia zabezpieczen zgodnie z powyzszymi warunkami, umowe uznaje
si¢ za niezawarta. W takim przypadku Wydzierzawiajacy moze zawrze¢ Umowe z
kolejnym dzierzawca wylonionym w juz przeprowadzonym Konkursie lub przeprowadzi¢
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12.

12.1.

12.2.

12.3

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

nowy Konkurs. Wadium wplacone przez Duzierzawce, ktory nie wnidst zabezpieczen

opisanych powyzej, przepada na rzecz Wydzierzawiajacego.

Odpowiedzialnos¢

Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za szkody powstale na Terenie
od momentu jego przekazania Dzierzawcy do momentu jego  zwrotu
Wydzierzawiajacemu, w tym powstale podczas prowadzenia dzialalnosci jak 1
dokonywania montazu i demontazu niezbednej infrastruktury, a takze za szkody powstate
z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajacego lub wskutek dzialan oséb trzecich.

Za szkody wyrzadzone w mieniu Wydzierzawiajacego i/lub w mieniu oséb trzecich,
a takze osobom zatrudnionym przez Wydzierzawiajacego i/lub osobom  trzecim,
a powstale na Terenie od momentu jego przekazania Dzierzawcy do momentu
jego zwrotu Wydzierzawiajacemu, jak i poza Terenem, ale w zwiazku z prowadzona
dziatalnoscia, odpowiedzialno$¢ ponosi Dzierzaweca.

Dzierzawca wyraza zgode na przekazanie przez Wydzierzawiajacego danych polis
ubezpieczeniowych  okreSlonych w  niniejszym  punkcie 12 OWU  osobom
poszkodowanym w zwiazku z dzialalnoscia prowadzona przez Dzierzawce, o czym
Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone Dzierzawcy przez
osoby trzecie, w tym w szczegdlnosdci za zniszczenia, uszkodzenia, utrate i kradzieze
rzeczy ruchomych wniesionych przez Dzierzawce do Parku Slaskiego.

Dzierzawca moze ubezpieczy¢ wniesione na teren Parku Slqskiego mienie na wlasny koszt
1 ryzyko.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zawarcia na wlasny koszt oraz utrzymywania przez caly
okres obowigzywania Umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, kontraktowej
1 deliktowej z tytulu prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej na dzierzawionym Terenie,
odpowiadajacego wymaganiom okreslonym w niniejszym punkcie 12 OWU.

Wysokos¢ sumy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, o ktéorym mowa w punkcie
12.6. OWU powyzej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia winna by¢
dostosowana do ryzyka wystepujacego w prowadzonej przez Dzierzawce na Terenie
dzialalno$ci, z zastrzezeniem, iz jej minimalna wysoko$¢ nie moze by¢ nizsza niz
100.000,00 zt.

Zakres ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, o ktéorym mowa w punkcie 12.6 OWU

powyzej musi obejmowac w szczegdlnosci:

12.8.1. szkody zwigzane z uszkodzeniem lub zniszczeniem Terenu, tj. odpowiedzialno$c

cywilng dzierzawcy nieruchomosci do petnej wysokosci sumy ubezpieczenia,

12.8.2. szkody zwiazane z uszkodzeniem lub zniszczeniem ruchomosci Wydzierzawiajacego,

tj. odpowiedzialno§¢ cywilng dzierzawcy ruchomosci, jezeli Teren bedzie obejmowal

ruchomosci bedace wlasnoscia Wydzierzawiajacego,

12.8.3. szkody wyrzadzone przez podwykonawcéw, jezeli Drzierzawca bedzie korzystal

12.9

z ustlug podwykonawcéw w zwigzku z prowadzona na Terenie dzialalno$cia

gospodarcza.
Dzierzawca jest zobowiazany doreczy¢ Wydzierzawiajacemu potwierdzona za zgodnosé
z oryginalem kopi¢ polisy ubezpieczeniowej odpowiedzialnosci cywilnej Dzierzawcy,
zgodng z zakresem o ktorym mowa w punkcie 12.8 powyzej, ktéra bedzie obejmowala
szkody rzeczowe (w tym szkody w nieruchomosciach, z ktérych Dzierzawca korzysta
na podstawie Umowy) 1 osobowe, w terminie do czternastu (14) dni od dnia podpisania
12



12.10.

12.11.

12.12.

12.13.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.
14.1.

Umowy. Do wyzej wymienionych dokumentéw Dzierzawca dotaczy Ogélne Warunki
Ubezpieczenia. Wskazana w Umowie osoba upowazniona do kontaktu w sprawie
wykonania Umowy po stronie Duzierzawcy, jest uprawniona do potwierdzenia
za zgodnos¢ z oryginatem kopii polis ubezpieczeniowych.

W terminie co najmniej 14 dni przed uplywem terminu obowiazywania polisy
ubezpieczeniowej, Duzierzawca zlozy Wydzierzawiajacego nastgpne potwierdzone
za zgodno§¢ z oryginalem kopie polis ubezpieczeniowych zgodnie z zapisami
punktu 12 Umowy, zapewniajac ciagtos$¢ ochrony.

Zawarcie umoéw  ubezpieczenia nie wylacza ani nie ogranicza odpowiedzialnosci
Dzierzawcy za wyrzadzong szkode. Ewentualne szkody niepokryte z wyzej wymienionych
polis ubezpieczeniowych lub pozostajace na udziale wlasnym Dzierzawcy,
zostang pokryte we wlasnym zakresie przez Dzierzawce.

W przypadku, gdy Duzierzawca nie doreczy Wydzierzawiajacemu kopii  polis
ubezpieczeniowych,  potwierdzajacych  posiadanie — ubezpieczenia  zgodnego  z
wymaganiami 1 w terminach wskazanych w niniejszym punkcie 12 OWU,
Wydzierzawiajacy ma prawo naliczy¢é kary umowne za kazdy dzien opdznienia w
wysokosci pieciu procent (5%) aktualnego miesiecznego Czynszu brutto, lecz nie mniej
niz 100,00 PLN (stownie: sto zlotych) za kazdy dzien opdznienia lub rozwigza¢ Umowe
ze skutkiem natychmiastowym.

Umowy/polisy ubezpieczeniowe dotyczace wymaganej od Dzierzawcy ochrony
ubezpieczeniowej (tak jak 1 wszelkie wynikle z nich spory) beda poddane prawu
polskiemu i beda zawarte z/wystawione przez podmiot uprawniony do prowadzenia
dzialalnos$ci ubezpieczeniowej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami. Kopie dokumentéw ubezpieczeniowych, ktére zostana
wystawione w jezyku innym niz polski lub angielski zostang przekazane

Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce wraz z ttumaczeniem przysieglym na jezyk polski.

Kary umowne

Ilekro¢ w Umowie lub niniejszych OWU zastrzezone sa kary umowne na rzecz
Wydzierzawiajacego, nalezy do nich stosowac zasady okreslone w niniejszym punkcie 13.
Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty kar umownych w terminie czternastu (14) dni
od daty wystawienia przez Wydzierzawiajacego stosownej noty.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego
na zasadach ogdlnych w zakresie przewyzszajacym wysoko$¢ zastrzezonych w Umowie
lub niniejszych OWU kar umownych.

Wydzierzawiajacy moze, poza innymi przypadkami wskazanymi w Umowie lub OWU,
natozy¢ na Dzierzawce kare umowng w wysokosci 500,00 zt (slownie: pigeéset ztotych
00/100) za kazdorazowe naruszenie przepiséw porzadkowych lub organizacyjnych

obowigzujacych na terenie Parku Slqskiego.

Rozwigzanie, przedtuzenie, wygasniecie Umowy
Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwiazania Umowy w trybie natychmiastowym

w przypadku:

14.1.1. zwloki z zaplata na rzecz Wydzierzawiajacego w wysokosci odpowiadajacej

dwukrotnosci (2) platnosci czynszowych albo w przypadku zwloki z zaplata
jakichkolwiek innych kwot wynikajacych z Umowy, w tym odszkodowan
lub kar umownych w kwocie odpowiadajacej dwukrotnosci (2) Czynszu brutto
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14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

14.1.6.

— po uprzednim bezskutecznym, pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do dokonania
platnosci w dodatkowym terminie jednego (1) miesiaca od dnia doreczenia
Dzierzawcy pisemnego wezwania,

zaniechania uzupelnienia warto$ci Kaucji na warunkach (w tym w terminach)
okreslonych w Umowie 1 OWU - po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu
Dzierzawcy do uzupelnienia Kaucji w dodatkowym terminie czternastu (14) dni
od dnia doreczenia Dzierzawcy pisemnego wezwania,

niedoreczenia Wydzierzawiajacemu potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem kopii
polis ubezpieczeniowych potwierdzajacych wymagana ochrone ubezpieczeniowa
na warunkach (w tym w terminach) okreslonych w Umowie i niniejszych OWU
- po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do doreczenia polis
w dodatkowym terminie czternastu (14) dni od dnia doreczenia Dzierzawcy
pisemnego wezwania,

zawarcia przez Dzierzawce bez zgody Wydzierzawiajacego umowy przenoszacej
prawa lub obowiazki wynikajace z Umowy,

gdy Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddaje Teren lub jego czesé
w poddzierzawe lub przekazuje calo$¢ lub czes¢ Terenu osobom trzecim do innej
formy odplatnego lub bezplatnego uzywania,

gdy stan majatkowy Drzierzawcy pogorszy si¢ w takim stopniu, ze spowoduje
zagrozenie dla wykonania przez niego obowigzkéw objetych  dzierzawa,
w tym w zakresie prowadzenia dzialalnosci zgodnej z Umowa lub zaplaty

jakichkolwiek naleznosci na rzecz Wydzierzawiajacego, w szczegolnosci, gdy:

14.1.6.1. podjeta zostanie przez jego organ statutowy uchwata o likwidacji,

14.1.6.2. zostanie zlozony we wiasciwym sadzie lub innym wlasciwym organie wniosek

o wpis likwidacji lub rozwigzania Dzierzawcy, chyba ze Dzierzawca wykaze,
ze taki wniosek zostal zlozony w zlej wierze 1 stosowne postgpowanie
zakoniczylo si¢ w terminie czterdziestu (40) dni od jego wszczgcia zwrdceniem,

odrzuceniem lub oddaleniem tego wniosku,

14.1.6.3. zostanie wydane orzeczenie sadu lub innego uprawnionego organu o likwidacji

lub rozwigzaniu Dzierzawcy, badz o ustanowieniu wobec niego zarzadu

przymusowego lub kuratora,

14.1.6.4. wyznaczony zostal zarzadca przymusowy, kurator lub inna osoba o podobnym

charakterze w odniesieniu do Dzierzawcy badz w odniesieniu do catodci

lub czesci jego majatku,

14.1.6.5. wystapi inne zdarzenie powodujace rozwigzanie lub likwidacje Dzierzawcy,

14.1.6.6. zostanie zlozony w sadzie wniosek o ogloszenie upadtosci Dzierzawcy przez

Dzierzawce albo przez ktéregokolwiek z jego wierzycieli (o ile takie
postepowanie nie zakonczylo si¢ na skutek odrzucenia lub oddalenia wniosku
(z przyczyn innych, anizeli szczuplo$¢ majatku posiadanego przez Dzierzawce)
w terminie czterdziestu (40) dni roboczych, za§ Dzierzawca nie przedstawi
w tym terminie dowodow, ktére pozwalaja na uznanie wniosku za oczywiscie
bezpodstawny), zostanie wszczgte w postgpowanie naprawcze lub podobne
postepowanie, przy czym powyzsze przeslanki nie moga stanowi¢ podstawy
wypowiedzenia dopoki dziatalno$§¢ Drzierzawcy na dzierzawionym Terenie

nie zostanie zakiécona, a poziom $wiadczonych ustug nie ulegnie obnizeniu,
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14.1.7. wielokrotnego naruszenia obowiazku prowadzenia na dzierzawionym Terenie

dzialalno$ci gospodarczej, ktére pomimo przynajmniej dwoch pisemnych wezwan

nie zostalo niezwlocznie usuniete,

14.1.8. zmiany przez Dzierzawce bez zgody Wydzierzawiajacego zakresu prowadzonej

dzialalno$ci na dzierzawionym Terenie — po uprzednim bezskutecznym pisemnym
wezwaniu Dzierzawcy do zaprzestania naruszenia w dodatkowym terminie

siedmiu (7) dni od dnia dor¢czenia Dzierzawcy pisemnego wezwania,

14.1.9. razacego naruszenia warunkéw Umowy lub niniejszych OWU przez Dzierzawce

14.2.

14.3.

14.4.

14.5

15.
15.1.

15.2.

15.3.

1 nieusunigcia w terminie siedmiu (7) dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania

Wydzierzawiajacego stanu sprzecznego z Umowg lub OWU.
Dzierzawcy przystuguje prawo do rozwiazania Umowy w trybie natychmiastowym
w przypadku, gdy z powodu razacego naruszenia Umowy lub niniejszych OWU,
Wydzierzawiajacy uniemozliwia Dzierzawcy prowadzenie dzialalnosci okreslonej Umowa
— po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu Wydzierzawiajacego do
zaprzestania naruszenia w dodatkowym terminie czternastu (14) dni od dnia doreczenia
Wydzierzawiajacemu pisemnego wezwania.
Rozwiazanie Umowy na podstawie postanowien pkt 14.1. 1 14.2. powyzej nie wylacza
prawa zadania przez Wydzierzawiajacego zaplaty przez Dzierzawce pelnej kwoty Czynszu
oraz innych nalezno$ci wynikajacych z niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci, ale nie
tylko, juz naliczonych kar umownych, jak i kar, ktére moga zosta¢ naliczone po
rozwiazaniu dzierzawy (np. za op6znienie w zwrocie Terenu).
W wypadku rozpoczecia, w okresie realizacjii Umowy, przez Wydzierzawiajacego
inwestycji, w wyniku ktérej niemozliwe lub utrudnione bedzie korzystanie przez
Dzierzawce z Terenu w jakimkolwiek zakresie, Wydzierzawiajacy poinformuje o tym
Dzierzawce 1 wyznaczy mu teren zastgpczy do prowadzenia dzialalnosci na pozostaly
okres Sezonu. Jezeli Dzierzawca nie zaakceptuje zmiany lokalizacji prowadzenia
dzialalno$ci, Umowa rozwiazuje si¢ za 7-dniowym okresem wypowiedzenia, a Dzierzawcy
przystuguje zwrot proporcjonalnej, do okresu trwania Umowy, czesci Czynszu.
Na pisemny wniosek Dzierzawcy zlozony nie pézniej niz na pie¢ dni przed zakonczeniem
Sezonu, Umowa moze zosta¢ przedluzona na kolejny okres (nie dluzej niz do 31 marca
kolejnego  roku), pod warunkiem wyrazenia zgody na powyzsze przez
Wydzierzawiajacego. W wypadku przediuzenia okresu obowigzywania Umowy na kolejny
okres, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu dodatkowy czynsz za kazdy miesiac w
wysokosci 50 % wylicytowanej stawki miesigcznej. W powyzszym wypadku wydanie
Terenu Wydzierzawiajacemu nastapi w pierwszym dniu po zakonczeniu dodatkowego
okresu. Przedtuzenie Umowy na powyzszych zasadach nie wymaga zawarcia aneksu do

Umowy, a wystarczajaca jest wymiana oswiadczent woli przez Strony.

Sita wyzsza

Zadna ze Stron nie bedzie odpowiedzialna za niewykonanie swoich zobowiazan
wynikajacych z Umowy, w takim stopniu w jakim opodznienie w jej dzialaniu
lub inne niewykonanie jej zobowigzan w ramach Umowy jest wynikiem sily wyzszej.

Dla potrzeb Umowy sila wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne, zewngtrzne
1 niemozliwe do zapobiezenia, znajdujace si¢ poza kontrola Stron.

Strony zobowiazuja si¢ do bezzwlocznego wzajemnego informowania si¢ na pismie

o zaistnieniu sily wyzszej.
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15.4.

16.

16.1.

16.2.
16.3.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

Jezeli wykonanie czeSci lub calodci jakiegokolwiek zobowiazania w ramach
niniejszej Umowy jest opdznione z powodu sily wyzszej o okres przekraczajacy
jednego (1) miesiaca, Strony spotkajq si¢ i w dobrej wierze rozpatrza celowo$¢ 1 warunki
rozwiazania niniejszej Umowy. W przypadku braku porozumienia w tym zakresie,
kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwiazania Umowy po uplywie siedmiu (7) dni
od daty spotkania, o ktérym mowa powyze;.

Poufnosc

Strony zobowigzuja si¢ do zachowania w poufnosci tresci Umowy, jak réwniez wszelkich
innych informacji stanowiacych tajemnice przedsiebiorstwa kazdej ze Stron, ujawnionych
drugiej Stronie w trakcie wykonania Umowy, jak réwniez fakt zawarcia Umowy oraz jej
warunki.

Obowiazek zachowania poufnos$ci obowigzuje bezterminowo.

Ujawnienie informacji okreslonych w pkt 16.1. powyzej za zgoda drugiej Strony wyrazong
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci lub na skutek pisemnego zadania
upowaznionego organu wladzy publicznej znajdujacego oparcie w obowiazujacych
przepisach prawa nie bedzie stanowilo naruszenia zobowiazania okreslonego w pkt 16.1.
powyzej. Nie bedzie rowniez stanowilo naruszenia obowiagzku okreslonego
w pkt 16.1. powyzej ujawnienie informacji poufnych wspotpracownikom i
podwykonawcom Stron, pod warunkiem, iz  wspolpracownicy i podwykonawcy
zobowiaza si¢ do zachowania w poufnosci przekazanych im informacji oraz ze za
ztamanie powyzszego zobowigzania przez wspolpracownikow i podwykonawcoéw dana

Strona odpowiadala bedzie jak za dziatania wlasne.

Dane osobowe

Administratorem danych osobowych Dzierzawcy jest Park Slaski S.A. w Chorzowie, Aleja
Rézana 2, 41 - 501 Chorzéw

Dane osobowe beda przetwarzane w celach zwigzanych z zawarciem 1 realizacja Umowy.
Podanie tych danych jest dobrowolne ale niezbedne do zawarcia i realizacji Umowy.
Szczegdly odnosnie podstaw 1 zasad przetwarzania danych osobowych zawiera
Zatacznik nr 1 do OWU.

Postanowienia koncowe
Jesli ktérekolwiek z postanowien Umowy lub OWU okaze si¢ niewazne lub nieskuteczne
w jakimkolwiek zakresie, to fakt ten nie bedzie mial wplywu na pozostala cz¢s¢ Umowy
i OWU, o ile z okolicznosci nie bedzie wynikaé, Zze bez takich niewaznych lub
nieskutecznych postanowien Umowa nie zostalaby zawarta. Jednakze Strony
niezwlocznie, w dobrej wierze, podejma negocjacje w celu zastapienia niewaznego lub
nieskutecznego postanowienia postanowieniem, ktore na tyle, ile to mozliwe w danych
okolicznosciach, osiagnie skutek, ktory mial byé osiagniety przez niewazne Ilub
nieskuteczne postanowienie.
Wszelkie oswiadczenia sktadane na podstawie Umowy beda uznane za doreczone drugie;
Stronie, takze jezeli zostana nadane listem poleconym lub kurierem na adresy podane
w nagltowku Umowy.
W przypadku zmiany adresu kazda ze Stron jest zobowiazana niezwlocznie zawiadomic¢
druga Stron¢ o nowym adresie. Zawiadomienie staje si¢ skuteczne nastgpnego dnia
16



18.4.
18.5.

18.6.

od daty jego dostarczenia drugiej Stronie. W przypadku braku zawiadomienia,
os$wiadczenia nadane na poprzedni adres beda uznawane za dor¢czone.

Kazda zmiana postanowienn Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie maja przepisy
Kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory wynikle w trakcie realizacji Umowy Strony beda staraly si¢ rozwiazac
polubownie, a gdy okaze si¢ to niemozliwe, poddadza je pod rozstrzygniccie sadowi

powszechnemu wlasciwemu dla siedziby Wydzierzawiajacego.
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Zatacznik nr 1 do OWU
Klauzula informacyjna RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 11 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1),
dalej ,,RODO”, informuje sig, ze :

1. Administratorem danych osobowych Uczestnika jest Park Slaski S.A. w Chorzowie, Aleja
Rézana 2, 41-501 Chorzow.

2. Administrator wyznaczyl Inspektora Danych Osobowych z ktérym mozna skontaktowaé
si¢ telefonicznie: tel.: 505 919 966 oraz poprzez e-mail: rodo@parkslaski.pl

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji umowy — na podstawie art.
6 ust. 1 lit. b RODO, w celu dochodzenia praw lub obrony przez roszczeniami — art. 6
ust. 1 lit. d RODO oraz dla celéw podatkowo-ksiggowych — art. 6 ust. 1 lit. C) RODO.

4. Pani/Pana dane osobowe beda mogly by¢ przekazywane wylacznie podmiotom
upowaznionym z mocy prawa lub doradcom prawnym i1 podatkowym Administratora.

5. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane do momentu ustania celu przetwarzania, a
po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie
obowigzujacego prawa.

6. Ponadto, informujemy, ze ma Pani/Pan prawo do:

e dostepu do swoich danych osobowych

e 7adania sprostowania swoich danych osobowych, ktoére sa nieprawidtowe oraz
uzupetnienia niekompletnych danych osobowych,

e 7adania usunigcia swoich danych osobowych, w szczegdlnosci w przypadku
cofnigcia przez Panig /Pana zgody na przetwarzanie, gdy nie ma innej podstawy
prawnej przetwarzania,

e 7adania ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych,

e wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych, ze wzgledu na
Pani/Pana szczegdlna sytuacje, w przypadku, kiedy przetwarzaniu Pani/Pana
dane na podstawie naszego prawnie usprawiedliwionego interesu czy tez na
potrzeby marketingu bezposredniego,

e przenoszenia swoich danych osobowych

e wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego si¢ ochrona danych
osobowych, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

e cofnigcia zgody na przetwarzanie danych, bez wplywu na zgodnos$¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem.

7. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze konsekwencja niepodania danych
osobowych wymaganych przez Administratora jest brak mozliwosci zawarcia 1 wykonania

umowy.
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Zalacznik nr 2 Umowy
Protokot przekazania
sporzadzony W diilt.......ccceuvececuvunnes r. w Chorzowie, pomigdzy:

Parkiem Slaskim S.A. w Chorzowie w mieniu ktérego wystepuja:

zwanym dalej Dzierzawca.

Majac na uwadze zawarcie/zakoficzenie*umowy z dnia..............oooo r. pomiedzy
Stronami, Strony sporzadzily niniejszy protokél:

§1.
Wydzierzawiajacy/Dzierzawca*wydaje Dzierzawcy/Wydzierzawiajacemu* nieruchomosé
okreslong w umowie dzierzawy z dnia ......coceevevverviceennne. roku.

§ 2.
Uwagi

Na tym protokoél zakonczono i podpisano.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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*niepotrzebne skresli¢
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